CBRE

MARKETVIEW

Wroctawski Rynek Biurowy. 3 kwartat 2016 r.
Wroctawski rynek biurowy
zbliza sie do 800.000 mkw.

Zasob powierzchni Pustostany Poziom najmu Absorpcja
770.700 mkw. 10,2% 26.300 mkw. 11.700 mkw.
*Stizatki wskazujq kierunek zmiany wobec analogicznego okresu ubiegtego roku.
Obraz 1. Przyktad buydnku klasy A we Wroctawiu Wykres 1. Podaz powierzchni biurowej we Wroctawiu (tys. mkw.)
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Mapa 1. Skupiska powierzchni biurowych Tabela 1. Powierzchnia bivrowa we Wroctawiu
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Podsumowanie
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Zas6b powierzchni bivrowe] 770.700 mkw.
Nowa podaz w 3 kw. 2016 . 13.700 mkw.
Prognozowana podaz w 2016 1. 109.100 mkw.
Powierzchnia bivrowa w budowie 131.300 mkw.
Wspétczynnik pustostanw 10,2%
Najbardziej atrakeyjne lokalizacje dla najemcéw we Wroctawiu znajdujq sig przy
granicach centrum miasta, gdzie znojduiq sie nowoczesne budynki, takie jok
Poziom najmu w 3 kw. 2016 . 26.300 mkw.

Grunwaldzki Center, Bema Plaza i Globis.
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Podaz

Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej we
Wroctawiu wynosi obecnie 770.700 mkw., co
klasuje Wroctaw jako trzeci najwiekszy rynek w
Polsce, po Warszawie i Krakowie. Od poczatku
2016 roku prawie 62.000 mkw. powierzchni
biurowej zostalo oddane do uzytkowania w 8
nowych budynkach. Ilo$¢ powierzchni biurowej w
budowie pozostaje pokazna i przewiduje sig, ze w
kolejnych latach bedzie utrzymany poziom okoto
100.000 mkw. w budowie. Wigkszos¢ nowo
powstajacych budynkéw we Wroctawiu to budynki
klasy A. Poniewaz najemcy coraz czesciej
poszukuja biur w budynkach o lepszym
standardzie, przewiduje si¢ ze udzial budynkow
klasy A na rynku bedzie wzrastat.

Pustostany oraz stawki czynszu

Wskaznik pustostanéw we Wroclawiu malal w
okresie od 2013 do 2015. Pod koniec trzeciego
kwartalu 2016 wskaznik wzrost do 10,2%. Silny
popyt na powierzchnie biurowe zachecit wielu
deweloperéw do podjecia spekulacyjnej decyzji o
rozpoczeciu budowy. Co wiecej oddanie do
uzytkowania budynkéw takich jak Pegaz czy
Nicolas Business Center zwigkszylo dostepnosé
powierzchni biurowej w miescie.

Stawka czynszu za najbardziej atrakcyjne
powierzchnie biurowe we Wroclawiu nie ulegta
zmianie od 2013 roku i jest na poziomie 15,0
EUR/mkw./m-c.. Poziom absorpcji i wolumen
nowej podazy sa zrownowazone we Wroclawiu, co
przeklada si¢ na stabilny poziomu czynszow.
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Popyt na powierzchnie biurowe we Wroctawiu jest
stabilny. W pierwszych trzech kwartatach 2016 roku
catkowity popyt wyniost 78.800 mkw., z czego 20%
stanowily renegocjacje. Przewiduje sie, ze popyt w
2016 roku bedzie na takim samym poziomie, lub
nieznacznie przewyzszy wolumen odnotowany w
2015 roku we Wroclawiu. Rok 2015 byt rekordowy,
catkowity wolumen transakcji we Wroclawiu w tym
okresie osiagnal 113.300 mkw., co jest najwyzszym
odnotowany wynikiem w tym miescie. Popyt w 2015

Poziom najmu

roku stanowil 120% aktywno$ci najemcéw
odnotowanej w 2014. w trzech latach
poprzedzajacych rekordowy 2015 rok, $redni

wolumen transakcji w danym roku we Wroclawiu
oscylowat okoto 90.000 mkw.

Wykres 2. Podaz, absorpcja i wspotczynnik pustostandw we Wroctawiu
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